# Pro projednéni zastupitelstva mésta

= & konané dne 8.10.2014
INFORMACE

o jednani se spolecnosti F&S Invest, s.r.o., tykajici se nabidky na sm&nu &4sti parku v aredlu byvalé
pridelny Benar o rozloze cca 20 000 m’ (2 ha), jenZ je ve vlastnictvi spoleénosti F&S Invest, s. r. 0.
za pozemek parec. ¢. 1022 (3605 m’) v k. . Slany, ktery je v majetku mésta Slany

Predklida: Mgr. Martin Hrabének — starosta mé&sta

Zpracovali: Vladimir Otta — referent itadu izemniho plénovéni
Vladislava Bednafikova — referent odboru spravy majetku

Zdiivodnéni:

Na zékladé odloZeného materidlu a dkolu & 313 z26. jedndni zastupitelstva mésta, které se konalo 11.6.2014
vstoupilo mésto v jednani s investorem (spoleZnost F&S Invest s.r.0., Loretinské nam#&sti 3, 110 00 Praha 1) o
ptipadné smé&n& moZnych stavebnich pozemki jako ndhradou za neuskute&néni jimi planované vystavby ,,Zimecky
Vila Park™ v parku byvalé pfadelny Benar.

Ve dnech 15.ervence a 26. srpna 2014 se uskutednily schizky za G&asti vedeni obou stran, na kterych byly
projednavéany poZadavky investora a pozemkové moZnosti mésta.

Dne 15. zafi 2014 zaslala spoleCnost F&S Invest, s.r.o. pisemnou nabidku, kde prohladuje, Ze se vzdd moZnosti
realizace vystavby ,,Zamecky Vila Park formou zm&ny UP a sm&ny pozemki parku o rozloze a% 20 000 m?, které
jsou v jejich vlastnictvi, za ,,stavebni pozemek parc. & 1022 o rozloze 3605 m?. Ze strany spolednosti trvd zAm&r
zruleni prav na vystavbu projektu, pfevedeni cca 5000 m? zastavitelného pozemku na nezastavitelny, darovéni cca 2
ha pozemki parku vyménou za vy$e zmin&ny pozemek mésta a umoZnéni vystavby na tomto pozemku. Vzhledem
k dlouhé dobé projedndvini celé zaleZitosti (potinaje uzavienym memorandem z 15. listopadu 2012 atd.) o¥ekava
spolegnost projednani v zastupitelstvu (viz pfiloha &.1 Dopis od investora F&S Incest, s.r.o).

Stanovisko G¥adu Gzemniho plinovini:

Pfi posuzovani Zidosti je nutné vychédzet z n&kolika pfedpokladii, skuteénosti a otazek:

Park:

Investor (vlastnik pozemk{) ma pravomocné Gzemni rozhodnuti na vystavbu ,,Zémecky Vila Park” a tim padem
moZnost kdykoliv zah4jit v&jifovité uspofadanou vystavbu RD v parku bezprostfedné u budovy ,,zame&ku”. (Viz
pfiloha &.2 Pravomocné Yizemni rozhodnuti).

Investor bude muset stavebnimu dfadu pisemné sd&lit ozndmeni o upu3tni od zdméru s patfitnymi naleZitostmi dle
stavebniho zdkona, aby vydané uzemni rozhodnuti pozbylo platnosti.

Investor nabizi na sménu pozemky parku, které jsou v jeho vlastnictvi. Jedna se tedy o &ast parku. N&které pozemky
jsou ve vlastnictvi jinych vlastniki (napt. pozemky parc.&, 367 a 363). Co bude s ostatnimi pozemky, které nejsou
v majetku investora a jak o n# bude mésto dal usilovat, aby mélo park logicky kompletni? (Viz pfiloha & 3
Vlastnické vztahy v 0zemi).

Je nutné investora vyzvat, aby doplnil piesny rozsah smé&nované &asti pozemkil v parku i rozsah &sti pozemkid
fesenych pfipadnou zménou v Gzemnim planu. V&etné katastralnich &fsel a velikosti pozemki.

Je potfebné zjistit tr¥ni cenu obou sméfovanych nemovitosti, jakou maji vlasinZ hodnotu a zda je sména p¥im&fend
vyvéZend, nebo jinak redlné a nebylo by mésto smé&nou poskozeno.

Co bude s okolnimi stavbami a pozemky, které zlistanou v majetku investora (areil byvalé tovimy Benar a budova
»zametku” s domkem sprivee). Jsou bezprostfedn# souddsti parku, budou dile chatrat... Je nutmé pocitat s jejich
zabezpedenim a park zajistit tieba oplocenim od t&chto staveb aby byl bezpetny.

Samotny park si vy?4dd také nemalé investice do jeho upravy vzhledu. Léta se o né&j nikdo nestaral, aby byl
provozuschopny bude potfeba provést tdribu zelen&, profezani stromi, opravit cesty, vybudovat vefejné osvétleni,
mobilidf apod.

Pozemek mésta:

Stavebni parcela p. £. 1022 se dle tizemniho plénu nachézi v zastavéném azemi a je uréen jako plocha pfestavby SM
4 s funkci Plochy smiSené obytné - mé&stské (SM), které slouZi pro bydleni v bytovych domech a ziroveli umoZiuje
pomé&rné irokou $kdlu vyuZiti, za dodrZeni obecnych podminek, Ze toto vyuZiti nesniZi kvalitu Zivotniho prostfedi
a nenarusi pohodu bydleni.

(Viz pfiloha &. 4):

4a) Podminky s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovené v Gzemnim planu

4b) Pozemek mésta — situace v KN

4c) Pozemek mésta — situace v UP Slany

Pozemek je videdlni peloze vici centru mésta, sluzby a velkerd obfanskd vybavenost v dosahu n&kelika minut
chiize...

Pozemek t&sné sousedi s hranici pamétkové zény Slany a s aredlem Kl43tera Bosych karmelitind véetn& navazujicich
hbitovii. Jaké dal$i podminky nebo opatfeni mésto ugini (vyjma stanovenych tzemnim planem), aby pfipadna
vystavba byla projektovana citlivé v souvislosti s vy§e uvedenymi hodnotami?



Tento pozemek, resp. uceleny areal, byl v minulosti na zékladé ndjemniho vztahu vyuZivan Technickymi sluZbami
Slany s. r. 0. ke gardfovani vozidel na odvoz odpadu, 3atny, dilny a parkovani ndkladnich vozidel najemce.
Z divodu omezenf provozu a hlugnosti v této lokalit® viak dolo v minulosti k ukon&eni najemniho vziahu. Na
pozemku je postaven dim &. p. 830, ve kterém se nachéazi jedna bytova jednotka, kterou uZiva nijemce, zaméstnanec
Technickych sluZeb s. r. 0. Slany, dale se na pozemku nachézi fada péti garaZi pro nikiadni automobily (v soutasné
dobé jsou nabizeny k prondjmu, zatim bez zajmu), ptizemni budova, kierou slouZi jako sklad pro méstské vanoéni
osvétleni pfipadn? dal$i majetek, kiery obhospodatuje Odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi M&U Slany. Z velké
Casti je pfedm&tny pozemek tvofen zpevnénou plochou.

Negativa pro Mésto Slany v ptipadé realizace navrhované smény pozemki:

s  Maésto Slany pfijde o jediny pozemek prakticky ve stfedu mé&sta o této velikosti umoZiiujici bez zmény izemniho
planu jakoukoliv vystavbu vyjma pramyslové vyroby.

s Nutnost zajift&ni nového bytu pro stdvajiciho ndjemce &. p. 830.

o  Ziskanim Casti parku do vlastnictvi vznikne nutnost jeho celkové revitalizace (cesty, vzrostlé porosty, ptpadna
rekonstrukce €i demolice stavajicich staveb — bazény apod., oploceni). CoZ bude znamenat finanéni navyseni
vydajil na idrZbu méstské zelené.

Pozitiva pro Mésto Slany v piipad realizace navrhované smé&ny pozemki:

* Mésto Slany nebude muset vynakladat ¥Adné finan&ni prosttedky na udrZbu aredlu v Nosagické ulici (oprava
oploceni, iklid zpevn&né plochy, povinné opravy a idrzbu bytové jednotky).

e  Ziskany park nabizi moZnost propojeni izemi z ulic K. H. Borovského a% Cervenému rybnfku (pfes mé&stskou
plovarnu).

»  Moinost realizace uceleného parku jaky se na Gzemi m&sta ani v jeho okoli nenachézi. Soutasné zde existuje
také alternativa navrdceni minigolfu do této klidové zény.

Z podkladii a korespondence, kterd byla zastupitelstvu mésta predloZena, neni zcela jasné v jakém rozsahu nabizi
spole¢nost F&S Invest s. r. o. svlij pozemek ke sm&né pozemkil. Nicmén& je nuiné, aby zastupitelstvo mésta
schvalilo jakysi postup, kiery by uréoval smér vyvoje jednani se zmin&nou spolegnosti. Z tohoto divodu navrhujeme
nasledujici:

1. Vyzvat spolenost F&S Invest s. r. o. k pfedloZeni kone&ného rozsahu nabidky svého pozemku v grafické
podobé.

2. Ve spolupraci a po dohodé& se spolednosti F&S Invest s. r. 0. zadat stejnému nezévislému znalci vypracovani
znaleckych posudkii pfedmétmych nemovitosti s tim, Ze kazda strana bude hradit znalecky posudek vZdy za své
nemovitosti.

3. P daldich jednénich postupovat tak, Ze kaZdy stavajici vlastnik nemovitosti za svoji nemovitost bude hradit
veskeré vydaje podklady potfebné k realizaci smény (geometrické plany atd.).

4. Po zkompletovani viech t&chto dokladd pFedloZit ndvrh k projednédni radé mésta, nasledn® zajistit zvefejneni
zédméru ve smyslu zikona &. 1208/2000 Sb. a pFedloZit ndvrh na smé&nu pozemkd zastupitelstvu mésta.

Nivrh usneseni:

1. Zastupitelstvo mésta bere na védom{ informaci o jednéni se spole€nosti F&S Invest, s.r.o., tykajici se nabidky na
sménu &asti parku varedlu byvalé pradelny Benar o rozloze cca 20 000 m® (2 ha), jenZ je ve vlastnictvi
spole&nosti F&S Invest, s. 1. 0. za pozemek parc. & 1022 — 3.605 m” v k. . Slany, kiery je v majetku mésta
Slany.

2. Zastupitelstvo mésta schvaluje navrZeny postup, tykajici se navrZené smny pozemka.

kol & .ocecseniiarnnsns - Jifimu Sejkorovi, vedoucimu odboru spravy majetku — T: 28.2.2015
Zajistit potfebné podklady ve smyslu usneseni zastupitelstva mésta a schvdleného postupu v této véci.




Priloha €. 1
Dopis od investora F&S Incest, s.r.0.:
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Piiloha &. 2
Pravomocné Gzemni rozhodnuti:

Priloha €. 3

Vlastnické vztahy v ﬁzamj
A

et

mesinare. £, 367, viastnici:
) ﬂim.-k Eened Slany
ankslava Guiwaldova, Slany
g Cana Kslova, Stany

ﬂuﬂm jeCR (spdvcem je
. Povodi Vhavy)




Priloha ¢.4
4a) Podminky s rozdilnym zpiisobem vyuziti stanovené v izemnim planu:

PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE (SM)

Hiavni vyuZit bytové domy
Pripustné vyuZitf souvisejlci ob&anska vybavenost {maloobchodni, stravovaci a ubytovacl
sluZby)

vei'ejnd prosiranstvi a veffejna zelei

rodinné domy a fadové domy

parkovisté pro osobnl automaobily

GaraZe

nezbytna lechnicka a dopravni infrastruktura

cyklostezky a p&3| turistické stezky

détska hiisté

Podminéné pfipustné vyuZit drobné a stfedni komeréni podnikani, kleré nesniZuje kvalitu Zivotniho
prostiedi, pohodu bydleni ve vymezené ploge aje slugitelné s bydienim
a slouZl zejména pfisluiné obytné ploge

Nepfipustné vyuliti veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podmin&né& pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadini | maximainl vySka zastavby u bytovych domi. 4 nadzemni podlaZi;
u rodinnych a fadovych domi: 2 nadzemni podlaZi + obytné podkrovi

podll zastavénych a zpevnénych ploch u bytovych a rodinnych domi max.
40 % v rémci pozemku

velikost slavebnich pozemk( min. 800 m>

maximalnl pocet rodinngch domd v ramci 1 bloku fadové zastavby je 6 na
minimalni plode 1800 m

podil zastavénych a zpevné&nych ploch Fadové vystavby max. 30% v rdmci
pozemku

umist&ni a charakter novych staveb nesmi naru&it dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narudit
architektonickou jednolu ¢celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.

Specifické podminky (vyplyvajici | pro plochy SM2, SM3, SM6, SM7, SM9, SM11 plati podminka vyuZit

z projednéani UP peuze pii dodrZeni platnych hygienickych limith hluku 2 dopravy
dle nafizeni vlady & 148/2006 Sb. vzemnim, popfipadé stavebnim
fizenl.

u ploch SM6, SM7, SM3, SM11 nesméji stavby zasahovat do ochranného
pasma silnic 1/16 a I/7, pfipadné R7.

na plode SM4 budou nové objekly navrZeny tak, aby objemem a vy&kou
nenarudily plvodni historickou strukluru sidla, dotvafely hodnotné tzeml
MPZ iza pouZiti soudobych vyrazovych prostfedkil, nikoliv aby lolo
prosifedi naruZovaly. Nesmi zde dojit k naruSeni obrazu cenné krajiny
hmolové a vy$kové naddimenzovanymi stavbami.

plocha SM4 nesmi hmolové a wvySkové pfesahovat jednu
z nejvyznadénéjiich dominant mésta — aredl frantiSkanského klastera.

realizace ploch SM6, SM7 a SM3 je podminéna tim, Ze v dokumentaci pro
Gzemni rozhodnuli bude nova siudie odtokovych poméril, kterd prokaie,
Ze slavby lezl mimo ohroZenou zéplavovou zénu Q100,

u plochy SM7 je realizace zamé&ru podminé&na zpracovanim biologického
hodnoceni se zamé&fenim na obojZivelniky.

u ploch SM6, SM7, SM8, SM11 (pokud se nachazeji v zaplavové z6n&
Cerveného potoka) podminit vystavbu vypracovanim studie odtokovych
poméri, ze které vyplyne, zda se navrhované slavby nachézeji v prostoru
aktivni 26ny zaplavového uzemi a v prostoru Q100.

u ploch SM6, SM7, SM9, SM11, které zasahuji do ochranného pasma
stavajici silnice 1116, bude v navazujicim fizenl (UR, SR) stanoven
poZadavek na pofizenl hlukové studie a prokazéani spin&ni stanovenych
| hygienickych htukovych limiti.

u lokality SM5, kterd zasahuje do ochranného pasma Zelezniénl traté
¢. 110, budou povoleny pouze takové stavby a zafizenl, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity. V dalSim stupni fizeni je nutné splnit
pfipustné hladiny hluku ve wvnitinich ivenkovnich prostorech. SZDC
nebude hradit pfipadna protihlukova opatfeni.




4b) Pozemek mé&sta — situace v KN:

4¢) Pozemek mésta — situace v UP Slany-
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